Autoliquidacié de 'impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana
(Plusvalua)

Informacié al contribuent

Per RD Llei 26/2021, de 8 de novembre, es modifiquen els articles del RD Legislatiu 2/2004, de
5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLRHL),
declarats inconstitucionals per SSTC 59/2017 i 126/2021.

Per al calcul de la base imposable de I'impost es preveuen dos metodes (art. 107 TRLRHL):

- métode objectiu
- metode real

La determinacio de la base imposable amb el métode real de calcul solament es fara a peticio
expressa del subjecte passiu.

Com es calcula la base imposable segons el métode objectiu?
La base imposable sera el resultat de multiplicar el valor cadastral del sol en I'any de la
transmissio pel coeficient! corresponent segons el periode de generacié de I'increment de valor.

Exemple:

Immoble adquirit en el mes de juny de I’any 2009 per valor de 120.000 €. Es transmet en el mes
de juliol de I'any 2021 per valor de 150.000 €.

Periode de generacié de I'increment de valor: 12 anys

Coeficient aplicable: 0,08

Valor cadastral total de I'immoble I'any 2021: 50.000 €.

Valor cadastral del sol: 10.000 € (20 % valor cadastral total de 'immoble)

Base imposable: 10.000 € x 0,08 = 800 €
Tipus de gravamen: 30 %
Quota tributaria: 800 x 30 % = 240 €

Com es calcula la base imposable pel métode real?

Pel metode real la base imposable sera I'increment de valor obtingut en la transmissio realitzada
i s’obté per la diferencia entre el preu d’adquisicid i de transmissio de I'immoble. Sobre aquests
valors s’aplicara el percentatge que representa el valor cadastral del terreny respecte del valor
cadastral total en I'any de la transmissio.

Exemple:
Immoble adquirit en el mes de juny de I’any 2009 per valor de 120.000 €. Es transmet en el mes

de juliol de I'any 2021 per valor de 150.000 €.

Valor cadastral total de I'immoble I’any 2021: 50.000 €.
Valor cadastral del sol: 10.000 € (20 % valor cadastral total de I'immoble)

Calcul de I'increment del valor: (150.000 x 20 %)-(120.000 x 20%) = 30.000 € - 24.000 € = 6.000 €

Base imposable: 6.000 €

L Els coeficients es regulen en 1’Ordenanca fiscal 12 d’acord amb I’establert en el TRLRHL



https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214&p=20211229&tn=1#a107
https://seu.tarragona.cat/documentPublic/download/28354
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214&p=20211229&tn=1#a107

Tipus de gravamen: 30 %
Quota tributaria: 6.000 € x 30 % = 1.800 €

Sol-licitud de calcul de la base imposable pel métode real

Quan es pot demanar? El calcul de la base imposable pel méetode real es pot sol-licitar dintre del
termini de presentacid de I'autoliquidacid.

Com es pot demanar? Accedint a I'Oficina Virtual Tributaria en I'apartat “Sol-licituds presentar i
consultar — Nova sol-licitud — Declaracié liquidacioé Plusvalua (IIVTNU)”. Cal adjuntar els titols que
documentin la transmissié i I'adquisicié (escriptures publiques). Si la transmissio i/o I'adquisicio
son a titol lucratiu (heréncia, donacid), s’haura d’adjuntar també la declaracié de I'impost sobre
successions i donacions.

Si es constata, conforme al procediment establert en 'article 104.5 del TRLRHL, que I'import de
I'increment de valor que resulti és inferior a I'import de la base imposable calculada amb el
metode objectiu, I'autoliquidacid es determinara amb I'import del dit increment de valor.

No es determinara la base imposable pel métode real si préviament no s’ha sol-licitat i s’han
aportat els titols d’adquisicio i transmissio (escriptures publiques) i la declaracié de I'impost de
successions i donacions si és a titol lucratiu (heréncia, donacio).

Declaracions de no subjeccié per no increment de valor

No es produeix la subjeccié a I'impost si es constata la inexistencia d’increment de valor per
diferéncia entre els valors dels terrenys en les dates de transmissid i adquisicio.

Els subjectes passius interessats en acreditar la inexisténcia d’increment de valor han de declarar
la transmissid, aixi com aportar els titols que documentin la transmissio i I'adquisicié. Si la
transmissio i/o I'adquisicid sén a titol lucratiu (heréncia, donacid), s’haura d’aportar també la
declaracio de I'impost sobre successions i donacions.

La declaracié de no subjeccid amb la documentacié acreditativa es pot presentar a I’Oficina
Virtual Tributaria en I'apartat “Sol-licituds presentar i consultar — Nova sol-licitud — Declaracié
liquidacié Plusvalua (IIVTNU)”

Les declaracions de no subjeccié poden ser objecte de verificacid i/o comprovacid.


http://www.tarragona.cat/ovt
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214&p=20211229&tn=1#a104
http://www.tarragona.cat/ovt
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